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I. INTRODUCCIÓN  
 

1. El Polígono 
 

1.1. Ubicación 

 

El polígono industrial de Trobajo del Camino (PITC) se encuentra ubicado en el 

término municipal de San Andrés del Rabanedo (UU.9) (León) en la zona 

noroeste del municipio, ligado a la carretera León – Astorga.  

 

 

 

 

Al estar situado en la Carretera Nacional 120 dispone de comunicaciones 

directas con el Aeropuerto de León, la Estación de tren de León o la Estación 

de Autobuses. El aeropuerto mantiene comunicación directa con Barcelona (40 

minutos) y otras ciudades del territorio peninsular. En tren, en corta, media y 

larga distancia. La alta velocidad (AVE) permite llegar a Madrid en menos de 2 

horas. En cuanto al acceso por carretera tiene acceso a las principales 

autovías y autopistas de la provincia de León.  
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1.2 Extensión 

El polígono presenta una estructura lineal en torno a la Nacional 120, con la 

estructura secundaria en sentido perpendicular a la misma. Tiene una 

extensión de en torno a 700.000 m2 configurados en más de 200 parcelas, de 

los cuales aproximadamente 250.000 metros cuadrados se encuentras libres 

de ocupación.  

El polo de actividad económica que configura dicho polígono extiende su área 

de influencia fuera de los límites del municipio, por la comarca e incluso hasta 

la capital, lo cual hace que miles de personas (proveedores, trabajadores y 

clientes) se desplacen diariamente al polígono. Es de resaltar además que el 

PITC trascurre el Camino de Santiago francés por lo que es frecuentado por 

miles de peregrinos (80.000 peregrinos al año) de más de 170 de 

nacionalidades que transitan por sus viales (*datos Camino Santiago Francés 

Federación). 

 

1.3  Tipología empresarial  

 

El polígono presenta una estructura lineal en torno a la carretera, con la 

estructura secundaria en sentido perpendicular a la misma. Alrededor de 

sesenta empresas y alrededor de mil trabajadores desarrollan su actividad en 

el PITC. Predomina la industria de escaparate y almacenaje sobre la de 

transformación y en ningún caso se asienta industria pesada, quedando 

incluidos también dentro del polígono diversos usos terciarios.  

 

1.4. Régimen competencial 

 

El polígono industrial se encuentra situado en torno a la nacional 120 de la 

cartera León-Astorga la actividad económica allí desarrollada se encuentra 

directamente afectada por las competencias de las distintas administraciones, 

véase: 

 El Ayuntamiento de San Andrés. 

 La Diputación provincial de León. 

 La Junta de Castilla y León. 

 La Administración General del Estado. 
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2. La asociación 
 

La ASOCIACIÓN DE EMPRESARIOS DEL POLÍGONO INDUSTRIAL DE 

TROBAJO DEL CAMINO (ASPOT) se constituye como entidad sin ánimo de 

lucro al amparo de la Ley 19/77 de 1 de abril y el R.D. 416/2015, de 29 de 

mayo, su ámbito territorial se extiende al polígono industrial de Trobajo del 

camino y el funcional es el establecido en el artículo 7 de sus estatutos, entre 

los que destacan: 

 

- La defensa de los intereses económico-sociales y profesionales 

comunes de sus miembros ante Autoridades, Organismos, 

Corporaciones, Instituciones y Órganos de la Administración. 

- El establecimiento de servicios de asesoramiento, estudio y 

comercialización de interés común para sus miembros. 

- Cooperar a nivel técnico en el desarrollo de cuantas normas, estén 

relacionados con la actividad empresarial, así como para participar 

en los grupos de trabajo que puedan crearse. 

 

Los objetivos de la asociación se pueden resumir en los siguientes: 

 

- Trabajar para el mantenimiento en buen estado del polígono 

empresarial. 

- Dinamizar y apoyar el crecimiento del polígono para crear un 

espacio de referencia de confluencia del tejido empresarial de León 

de diferentes sectores y actividades. 

- Colaborar en el diseño de un plan de actuación con las 

administraciones competentes para llevar a cabo actuaciones de 

mejora de los servicios disponibles en el polígono, así como 

fomentar el crecimiento de sus empresas. 

- Adaptar el polígono empresarial a la nueva realidad tecnológica de 

las empresas que lo conforman, de manera que se garanticen las 

necesidades de sus compañías y no se pierda en competitividad. 
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II. INFORME ESTADO DE SITUACIÓN DEL POLÍGONO  
 

Introducción 

Desde ASPOT remitimos un cuestionario a las más de sesenta empresas que 

forman parte del Polígono Industrial de Trobajo del Camino para recoger sus 

impresiones sobre el estado en que se encuentra dicho espacio y contrastar las 

opiniones con la visita realizada a las principales zonas del polígono. A la vista 

de las consideraciones emitidas por las empresas del polígono, se ha 

considerado muy oportuno recoger en el presente informe un análisis de los 

principales impuestos y tasas que gravan la actividad empresarial del polígono, 

así como un extracto grafico a titulo ilustrativo del estado en que se encuentran 

sus principales infraestructuras.  

 

Gracias a los resultados obtenidos ha sido posible elaborar un informe de 

situación sobre cómo se encuentra el polígono en la actualidad, cuáles son las 

principales necesidades y demandas de las empresas de la zona.  

 

El informe de situación se divide en cinco áreas de actuación y la valoración de 

cada una de las cuestiones se estableció en cinco niveles de satisfacción: 

 

1          (Muy mala) 

2 (Mala) 

3 (Indiferente) 

4 (Buena) 

5  (Muy buena) 

 

 

1. Estado general del polígono 
 

1.1. Pavimentos, vías y aceras 

Más del sesenta por ciento de los encuestados tienen una mala percepción de 

la situación general en la que se encuentra el pavimento, vías y aceras del 

polígono.  
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1.2. Zonas verdes 

Casi el noventa por ciento de los encuestados considera que no existen zonas 

verdes adecuadas y tiene una pésima percepción de su mantenimiento y 

adecuación. 

 

 

 

 

 

 

Muy mal
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Mal
33%
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Bien
7%

ESTADO GENERAL DEL PAVIMENTO, 
VÍAS Y ACERAS

Muy mal
93%

Mal
7%
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1.3. Limpieza y mantenimiento mobiliario urbano 

En cuanto al mantenimiento del mobiliario urbano, más del 80% de los 

participantes en la encuesta creen que es totalmente insuficiente.  

 

 

 

 

1.4. Bocas de incendio 

En el caso de la existencia y estado de bocas de incendio necesarias ante 

emergencias, más del 40% de los encuestados considera que no son las 

adecuadas frente a un 20% que no las considera de relevancia. 
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1.5. Iluminación general 

La iluminación del polígono es mala o muy mala para más del 50%. 

 

 

 

1.6. Zonas de aparcamiento de vehículos y maniobras 

Del mismo modo, buena parte de los encuestados (más del 70%) cree que las 

zonas de aparcamiento de vehículos no son las adecuadas y que existen 

dificultades para maniobras de vehículos pesados. 
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1.7. Seguridad y vigilancia 

Por último, respecto a la seguridad y vigilancia del polígono, más del 70% la 

considera deficiente.   

 

 

 

2. Accesibilidad 
 

2.1. Señalización de accesos y calles 

Cerca del 70% de los encuestados asegura que la señalización de accesos y 

calles es muy mala. 
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2.2. Estado general de accesos al polígono 

Del mismo modo, el 60% cree que el estado en que se encuentran los accesos 

al polígono industrial no son los adecuados, valorándolos como malos y/o muy 

malos.  

 

 

 

2.3. Seguridad vial  

En el caso de la seguridad vial en las carreteras y calles de la zona, casi el 

40% considera que no es especialmente relevante, mientras que el 33% cree 

que no son seguras en términos de accesibilidad.  

 

 

Muy mal
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2.4. Fluidez del tráfico  

Cerca del 40% de los encuestados no considera relevante para su actividad el 

estado del tráfico o accesos mientras que casi el 30% cree que no supone 

problemas.  

 

 

 

2.5. Comunicación y directorio de empresas 

En el plano informativo, casi el 80% considera que debería existir un directorio 

adecuado de las empresas que forman parte del polígono. 

 

 

 

Muy mal
7%

Mal
13%

Normal
46%

Bien
27%

Muy bien
7%

FLUIDEZ DEL TRÁFICO, ATASCOS A LA 
ENTRADA Y SALIDA DEL POLÍGONO, HORAS 

PUNTA...

Muy mal
53%

Mal
27%

Normal
13%

Bien
7%

COMUNICACIÓN LOGÍSTICA, REFERIDO 
A DIRECTORIO DE UBICACIÓN DE 

EMPRESAS



 
 

 

13 
 

2.6. Transporte público 

Más del 50% de los participantes valora como muy malo el servicio de 

transporte público que tiene acceso al polígono y casi el 80% considera que los 

horarios y frecuencia de paso son malos o muy malos.  
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3. Seguridad 
 

3.1. Existencia de vigilancia pública 

Más del 65% de los participantes en el cuestionario considera que la vigilancia 

existente en el polígono es mala o muy mala. Mientras, el 16% cree que es 

buena. 

 

 

 

3.2 Existencia de planes de emergencia 

Asimismo, más del 60% considera que los planes de emergencia son 

inexistentes y un 22% se muestra indiferente o desconoce si existen o no.  
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4. Suministros 
 

4.1. Agua potable 

En lo que respecta a suministros básicos del polígono, más del 60% de los 

encuestados valora como bueno o muy bueno el servicio de abastecimiento de 

agua potable.  

 

 

 

4.2. Agua industrial 

Un 43% valora como bueno o muy bueno el servicio de agua industrial (agua 

para aplicaciones no destinadas al consumo humano) y un 44% se muestra 

indiferente respecto a este servicio.  
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4.3. Electricidad 

Más del 60% considera que el suministro de electricidad es el adecuado, 

valorándolo como bueno o muy bueno. 

 

 

 

4.4. Gas 

En lo que respecta al suministro de gas, la valoración es ligeramente positiva 

(un 27% considera que es bueno) 
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4.5. Evacuación aguas pluviales y residuales 

En la valoración del servicio de evacuación de aguas residuales, las 

valoraciones se dividen prácticamente de forma equitativa. Sin embargo, en la 

evacuación de aguas pluviales, más del 55% considera que deben mejorar.  
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4.6. Red de datos y fibra óptica 

Respecto al servicio de fibra óptica, las valoraciones positivas y negativas se 

mantienen prácticamente de forma equitativa.  

 

 

 

4.7. Gestión de residuos industriales y semidomésticos 

Por último, el servicio de gestión de residuos industriales y de residuos 

semidomésticos es valorado mayoritariamente como malo o muy malo.  
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5. Propuestas de mejora 
 

Algunas de las principales propuestas de mejora que nos han trasladado los 

participantes en el cuestionario, y que más se han repetido, destacan:  

 

- Reducción de carga impositiva. 

- Mejora de señalización vial y de calles. 

- Mejora del servicio de transporte público con mejora de horarios y 

frecuencias. 

- Limpieza y desbroce de calles y rotondas del polígono. 

- Mantenimiento y sustitución del mobiliario urbano deteriorado (ej: 

marquesinas de autobús o contenedores). 

- Agilidad administrativa en gestiones de las empresas del polígono. 

- Creación de un directorio de empresas e instalación de 

mupis/mapas de ubicación de empresas. 

- Web y mayor difusión del PITC con empresas, horarios, transportes 

y servicios.  

 

 

 

Muy mal
47%

Mal
33%

Normal
20%

GESTIÓN DE RESIDUOS INDUSTRIALES
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III. PRESIÓN FISCAL 
 

En la actualidad, la imposición municipal está constituida por:  

 

a) Con carácter obligatorio:  

- Impuesto sobre Bienes Inmuebles, IBI  

- Impuesto sobre Actividades Económicas, IAE  

- Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica, IVTM 

  

b) Con carácter potestativo para cada Ayuntamiento:  

-Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, ICIO  

-Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza 

Urbana, IIVTNU.  

 

Asimismo, cabe destacar la tasa que se abona por el tratamiento de residuos 

sólidos urbanos al Consorcio para la gestión de residuos sólidos urbanos en la 

provincia de León (Gersul). 

 

Además, las empresas abonan por el servicio de aguas y alcantarillado una 

cuota fija y otra variable en función del consumo, cuyas tarifas se elaboran 

teniendo en cuenta las características específicas del municipio de San Andrés 

de Rabanedo (León).  

 

1. IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI) 

 

La base imponible está constituida por el valor catastral de los bienes 

inmuebles. Es importante destacar que los valores catastrales pueden ser 

modificados tanto por procedimientos de valoración colectiva de carácter 

general, como por la actualización llevada a cabo en las Leyes de 

Presupuestos Generales del Estado mediante el establecimiento de 

coeficientes. 

 

El tipo de gravamen mínimo y supletorio es el 0,4 por ciento cuando se trate de 

bienes inmuebles urbanos y el 0,3 por ciento cuando se trate de bienes 
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inmuebles rústicos y el máximo es el 1,10 por ciento para los urbanos y 0,90 

por ciento para los rústicos. 

 

En el caso de San Andrés del Rabanedo, la última revisión catastral data del 

año 2001, y el tipo impositivo para bienes urbanos es del 0,75 por ciento, muy 

similar a León cuyo tipo impositivo para bienes urbanos es del 0,7660 por 

ciento y la revisión catastral es del año 1996. Destacar que la ciudad de León 

se encuentra en novena posición dentro de los municipios capitales de 

provincia de España con mayor tipo impositivo.  Valverde de la Virgen tiene un 

tipo impositivo del 0,60 por ciento y la revisión catastral es del año 2005 y 

Villaquilambre un tipo impositivo del 0,52270 con una revisión catastral del año 

2013.  

(*Datos de la Secretaria de Estado de Hacienda. Secretaria General de Financiación 

Autonómica y Local. Información Impositiva Municipal año 2021). 

 

 

2. IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONÓMICAS (IAE) 

 

El Impuesto sobre Actividades Económicas es un tributo directo, de carácter 

real, cuyo hecho imponible está constituido por el ejercicio de actividades 

empresariales, profesionales o artísticas.  

Están exentos del impuesto las personas físicas y los sujetos pasivos del 

Impuesto de Sociedades, las sociedades civiles y las entidades del artículo 

35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que tengan un 

importe neto de la cifra de negocios inferior a 1.000.000 de euros, tal y 

como se establece en el artículo 82 del TRLRHL. Asimismo, también están 

exentos el Estado, las Comunidades Autónomas y las Entidades Locales, así 

como los sujetos pasivos que inicien el ejercicio de su actividad durante 

los dos primeros periodos impositivos de este impuesto en que se 

desarrolle la misma. 

 

El porcentaje de recargo provincial establecido por la Diputación de León para 

los ayuntamientos de la provincia es del 40%, a la cabeza de los tipos 

máximos. 
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En relación a los coeficientes de situación aplicados por ayuntamientos, 

teniendo en cuenta que el máximo que establece la normativa es del 3,8 y el 

mínimo del 0,4: 

 

San Andrés del Rabanedo: máximo 3,80 – mínimo 3,30 

León: máximo 1,50 – mínimo 0,50 

Valverde de la Virgen: máximo 1 – mínimo 1 

Villaquilambre: máximo 1,50 – mínimo 1 

 

(Datos de la Secretaria de Estado de Hacienda. Secretaria General de 

Financiación Autonómica y Local. Información Impositiva Municipal año 2021). 

 

 

3. IMPUESTO SOBRE VEHÍCULOS DE TRACCIÓN 

MECÁNICA (IVTM) 

 

El Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica es un tributo directo que 

grava la titularidad de los vehículos de esta naturaleza, aptos para circular por 

las vías públicas, cualesquiera que sean su clase y categoría.  

 

Las tarifas mínimas se encuentran fijadas en el artículo 95 del Real Decreto 

Legislativo 2/2004, sin embargo, los Ayuntamientos pueden incrementarlas 

mediante la aplicación sobre las mismas de un coeficiente, el cual no 

puede ser superior a 2.  

 

En el caso de que la Corporación decida elevar las Tarifas, los coeficientes de 

incremento pueden ser iguales o distintos para cada categoría y clase de 

vehículo, sin exceder en ningún caso el límite máximo fijado anteriormente. 

 

En el caso del Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo, los coeficientes de 

incremento se sitúan entre el 1,5007 y el 1,6966, en función del tipo de 

vehículos. 

En el caso del Ayuntamiento de León, los coeficientes de incremento se sitúan 

entre el 1,61 y el 2,00, en función del tipo de vehículos. 
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En el caso del Ayuntamiento de Valverde de la Virgen, los coeficientes de 

incremento se sitúan en el 1,28 para todos los vehículos.  

 

En el caso del Ayuntamiento de Villaquilambre, los coeficientes de incremento 

se sitúan en el 1,15 y el 1,20 en función del tipo de vehículos. 

Por ejemplo, un camión de menos de 1.000 kg de carga útil, pagaría los 

siguientes importes: 

San Andrés del Rabanedo: 63,50€ 

León: 68,00€ 

Valverde de la Virgen: 54,12€ 

Villaquilambre: 48,76€  

 

 

4. IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES 

Y OBRAS (ICIO) 

 

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras es un tributo indirecto 

cuyo hecho imponible está constituido por la realización de cualquier 

construcción, instalación u obra para la que se exija la obtención de la 

correspondiente licencia de obras o urbanística.  

 

La base imponible está constituida por el coste real y efectivo de la 

construcción, instalación u obra y se entiende por tal, a estos efectos, el coste 

de ejecución material de aquélla.  

 

La cuota de este impuesto es el resultado de aplicar a la base imponible el tipo 

de gravamen.  

 

El tipo de gravamen del impuesto es el fijado por cada Ayuntamiento y no 

puede exceder del 4 por 100, independientemente de la población del 

municipio.  

 

El Ayuntamiento de San Andrés del Rabanedo aplica el tipo impositivo máximo, 

León aplica igualmente el tipo máximo, Villaquilambre aplica el 3,50 por 100 y 
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Valverde de la Virgen el 2 por ciento. 

(Datos de la Secretaria de Estado de Hacienda. Secretaria General de 

Financiación Autonómica y Local. Información Impositiva Municipal año 2021) 

 

 

5. IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DEL VALOR DE LOS 

TERRENOS DE NATURALEZA URBANA (PLUSVALÍA) 

 

Desde la entrada en vigor del Real Decreto-ley 26/2021, de 8 de noviembre se 

produce un importante cambio en el sistema de cálculo del impuesto sobre el 

incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana, en adelante 

plusvalía. El Ministerio de Economía y Hacienda posibilita el cálculo de la 

plusvalía a través de una nueva fórmula con dos opciones de cálculo: 

 

a) Utilizar el valor catastral del terreno en el momento del traspaso, aplicando 

unos nuevos coeficientes máximos que se irán actualizando año a año para 

reflejar la evolución del mercado. De aquí se obtendrá una base imponible a la 

que se le aplicará el tipo máximo de gravamen que es del 30%.  

 

b) Emplear como base imponible la plusvalía real que se obtiene. Es decir, la 

diferencia entre el valor de compra y el de venta del inmueble (separando el 

terreno de la construcción). Al resultado se aplicará el tipo que cada municipio 

fije, mientras no sea superior al 30%. Esta segunda opción es a instancia del 

interesado.  

 

Los Ayuntamientos tienen la potestad de moderar o bien los coeficientes 

establecidos o el tipo de gravamen.  

 

San Andrés del Rabanedo aplica los coeficientes máximos establecidos en el 

Real Decreto-ley 26/2021 y el tipo de gravamen máximo del 30%.  

 

León aplica los coeficientes máximos establecidos en el Real Decreto-ley 

26/2021 y el tipo de gravamen máximo del 30%. Valverde de la Virgen aplica 

los coeficientes máximos establecidos en el Real Decreto-ley 26/2021 y el tipo 
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de gravamen máximo del 30%. 

 

Villaquilambre, derogó su ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre el 

incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana por dejar de 

imponerse tal tributo en el Ayuntamiento de Villaquilambre, mediante acuerdo 

de Pleno en sesión ordinaria de fecha 13 de enero de 2022, publicándose en el 

BOP Nº 50, de fecha 14 de marzo  

de 2022. 

 

6. TASA POR EL TRATAMIENTO DE RESIDUOS SÓLIDOS 

URBANOS EN LA PROVINCIA DE LEÓN (GERSUL) 

 

La Diputación de León pasa al cobro el recibo de Gersul en el último trimestre 

del ejercicio, con una tasa anual clasificada por actividades y en función de los 

metros cuadrados del local. 

 

Las tasas aplicadas en el último ejercicio 2021 por la gestión de residuos 

sólidos urbanos en  la provincia de León han sido las siguientes: 

 

  0-100m2 101-500m2 501-1000m2 1001-2500m2 1001-5000m2 Más de 5000M2 

COMERCIO 87,50 € 240,00 € 500,00 € 1.200,00 € 1.550,00 € 4.000,00 € 

INDUSTRIA 87,50 € 230,00 € 450,00 € 900,00 € 1.200,00 € 3.000,00 € 

OFICINAS 38,50 € 110,00 € 231,00 € 550,00 € 750,20 € 1.999,80 € 

 

7. TARIFAS DE AGUA, ALCANTARILLADO Y BASURA 

 

Las tarifas para la gestión de agua, alcantarillado y basura se elaboran 

teniendo en cuenta las características específicas de cada municipio y la 

legislación vigente actual. En San Andrés del Rabanedo se aplica la facturación 

por tramos de consumo. La estructura tarifaria del servicio de agua y 

alcantarillado tiene dos partes diferenciadas: 

- La parte variable: que se factura en función del consumo y se aplica 

igualmente en las tarifas de agua y de alcantarillado. En el caso de 
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la tarifa de agua se factura además por tramos, teniendo en cuenta 

los m3 consumidos. 

- La parte fija denominada cuota de servicio, que se paga en concepto 

de disponibilidad inmediata y acceso permanente al servicio. Se 

aplica tanto en el agua como en el alcantarillado. 

 

 

Tarifas comparativas entre San Andrés del Rabanedo y León. 

 

Tarifas de Abastecimiento de Agua Potable 
 

    Cuotas de servicio (término fijo) 

  

    

 

San Andrés del Rabanedo León 

 Industrial 15,576€ / trimestre 1,3114€/trimestre 
 

    Cuotas de consumo (término variable) 

  

    Industrial 
   San Andrés del Rabanedo León 

 De 0 a 25 m3 0,700€/m3 De 0 a 20 m3 0,5351€/m3 

De 26 a 45 m3 1,103€/m3 De 21 a 60 m3 0,6526€/m3 

Más de 45 m3 1,173€/m3 Más de 60 m3 0,8218€/m3 

    

    Tarifas de Prestación de servicio de Alcantarillado 
 

    Cuotas de servicio (término fijo) 
  

    

 
San Andrés del Rabanedo León 

 Industrial 4,90€/trimestre 0,3567€/trimestre 
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Cuotas de consumo (término variable) 

    Industrial 
   San Andrés del Rabanedo León   

Por cada m3 de 
agua consumida y 
facturada 0,175€/m3 

Hasta 25m3 de 
consumo 4,5049€/trimestre 

  
De 26 a 60m3 0,1794€/m3 

  
De 61 a 60.000 m3 0,2256€/m3 

  

De 60.001 a 75.000 
m3 0,1759€/m3 

  
Más de 75.000 m3 0,0992€/m3 

 

  

Como podemos comprobar las tarifas aplicadas en el municipio de San Andrés del 

Rabanedo, son muy superiores respecto a la ciudad de León.  
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IV. ANEXO: REPORTAJE FOTOGRÁFICO 
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